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Gemeinde Kieselbronn

Ortliche Bauvorschriften fur den Bereich der
geschlossenen Bebauung in Kieselbronn
Bereich B — Erweiterter Ortskern

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

Rechtsgrundlage

Nach 8 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010
(GBI. S. 416) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. S. 793) i. V. m. 8§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kieselbronn in
seiner Sitzung am 27. Juli 2011 die ortlichen Bauvorschriften fur den Bereich der
geschlossenen Bebauung auf der Gemarkung Kieselbronn als Satzung beschlos-
sen.

Praambel

Die Gemeinde Kieselbronn weist wie jeder Ort mit langer Geschichte verschiedene
Entwicklungsphasen auf, die im Ort meist klar erkennbar sind. Die Entwicklung die-
ser rdumlichen Bereiche basiert auf zum Teil sehr unterschiedlichen planerischen
Uberlegungen. Friiher erfolgte die Entwicklung auf der Grundlage bestehender Er-
schlieBungswege und -stral3en, im spaten 19. Jahrhundert erhielten sie ihre Form
durch Baufluchtenplane, im Laufe des 20. Jahrhunderts und aktuell durch Bebau-
ungsplane unterschiedlicher Form. Es lassen sich folgende Bereiche feststellen:

e Bereich A: Historischer Ortkern (keine Planungsgrundlage vorhanden)

e Bereich B: Erweiterter Ortskern entlang der ErschlieBungsstra3en (keine
Planungsgrundlage vorhanden)

e Bereich C: Gezielte Ortserweiterungen des 19. und 20. Jahrhunderts (Bau-
fluchtenplane oder Bebauungsplane ohne Ortliche Bauvorschriften)

e Bereich D: Neubaugebiete 1 des 20. Jahrhunderts (Bebauungsplane mit Ort-
lichen Bauvorschriften nur zu einzelnen Regelungsinhalten — Dachaufbau-
ten)
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e Bereich E: Neubaugebiete 2 des 20. Jahrhunderts (Bebauungsplane mit Ort-
lichen Bauvorschriften zu mehreren Regelungsinhalten — Dachaufbauten /
Antennenanlagen)

e Bereich F: Neubaugebiete 3 des 21. Jahrhunderts (Bebauungsplane mit Ort-
lichen Bauvorschriften und umfassenden Regelungsinhalten)

e Bereich G: Sportanlagen (Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften und
umfassenden Regelungsinhalten)

e Bereich H: Vorwiegend gewerblich genutzte Flachen (Baufluchtenplane oder
Bebauungsplan ohne Ortliche Bauvorschriften bzw. mit Ortlichen Bauvor-
schriften zu einzelnen Regelungsgehalten)

Diese raumlichen Teilbereiche sind in der beigefugten Karte farblich gekennzeich-
net. Die jeweils zugeordnete Farbe entspricht auch der Farbe auf der Titelseite und
in der Kopfzeile der Texte.

Abweichend von den Festsetzungen dieser Satzung gelten fur Kulturdenkmale die
Regelungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG). Bauliche Eingriffe und Verénde-
rungen des Erscheinungsbildes bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(88 DSchG).

Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften

Die Satzung fur den Bereich B erstreckt sich auf die Erweiterungsbereiche des his-
torischen Ortskerns. Die Abgrenzung ist in dem beigefligten Plan dargestellt und
gelborange hinterlegt.

Anforderungen an die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs.1
Nr.1 LBO) und Antennenanlagen (8 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Orts- und StralRenbild

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
Ortshild nicht beeintrdchtigen, sondern dass sie sich in stadtebaulicher und bau-
licher Hinsicht in den Bestand einfligen.

Fur die von der offenen Landschaft und vom offentlichen Verkehrsraum nicht sicht-
baren Teile der Dachlandschaft bzw. nicht sichtbaren Teile der Gebaude oder des
Grundsticks sind die folgenden Festsetzungen nicht bindend, sondern Empfehlun-
gen.
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Baukorper und einzelne Bauteile sind hinsichtlich Stellung, Breite, Héhe, Dachaus-
bildung, Bauweise so auszufuhren, dass die stadtebauliche Eigenart des Bereichs
erhalten oder wieder hergestellt wird. Fir stralenseitige Fassaden gilt dies ebenfalls
fur das Verhaltnis von geschlossener Wand zu Offnungen, Gliederung, Material und
Konstruktion sowie fur die Farbgebung.

Sockel

Bei Neubauten wird empfohlen, einen Sockel in ortstypischer Ausfiihrung vorzuse-
hen, der in Material oder Farbgebung vom Material der Hauptfassade abweicht.
Vorzugsweise ist rau behandelter Naturstein oder Putz zu verwenden. Verklei-
dungen des Sockels mit Keramikfliesen oder &hnlichem sind nicht zulassig.

Wenn ein Sockel ausgefuhrt wird, ist eine der nachfolgenden Sockelformen zu wéh-
len:

Konstruktiver Sockel Gestalterischer Sockel

Konstruktiver Sockel

Das Kellergeschoss bis Oberkante Erdgeschoss-FulRboden, soweit es oberhalb des
umgebenden Gelandes sichtbar ist, oder das Erdgeschoss als abweichend gestalte-
tes Sockelgeschoss.

Gestalterischer Sockel

Ein auf die sonstige Fassade farblich abgestimmter unterer Teil der Fassade im An-
schluss an das umgebende Gelande.
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Dach

Dachform
Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher oder Kriippelwalmdécher zulassig.

Fur Anbauten und untergeordnete Nebengebéude sind auch Pultdacher oder Flach-
dacher moglich. Flachdéacher sind zu begriinen oder als Dachterrasse auszubilden.

Dacheinschnitte oder Aufklappungen der Dachhaut sind nicht zulassig.

Dacheinschnitt Aufklappung

D

Dachneigung

Die Dachneigung muss bei dem Hauptdach mindestens 28° betragen. Das Haupt-
dach ist symmetrisch auszufuhren; unterschiedliche Dachneigungen bei den beiden
Dachseiten sind nicht zul&ssig.

Dachdeckung

Fur Dacheindeckung sind nur einheitliche Dachziegel oder Dachsteine zul&ssig.
Glanzende oder glanzend beschichtete Oberflachen wie Glanzengoben oder Glasu-
ren sind nicht zulassig.

Als Farben sind naturrote bis rotbraune Farbtone zulassig; daneben sind dunkel-
graue bis schwarze Farbtone zuldssig. Violette, blaue, griine und gelbe Farben und
ihre Abtonungen sind nicht zul&ssig.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind Dachgauben und Quergiebel. Dachgauben sind als Schlepp-
gauben mit einer Dachneigung von mindestens 20° oder Giebelgauben mit einer
Dachneigung von mindestens 25° zulassig.

min20°_~
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Schleppgaube Giebelgaube

Die Dachflache ist an den Randern zum First, zum Ortgang und zur Traufe von
Dachaufbauten freizuhalten. Der Abstand zwischen dem oberen Schnittpunkt des
Dachaufbaus mit dem Hauptdach und dem First muss mindestens 1,00 m betragen,
der Abstand zwischen dem unteren Schnittpunkt des Dachaufbaus und der Traufe
muss mindestens 0,60 m betragen. Die Mal3e sind in der Dachschrage zu messen.

Die Dachaufbauten missen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten.

Die Einzelgaube ist mit einer Breite von hdchstens 2,70 m zulassig. Die Hohe der
Gaube darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Das Mal3 ergibt sich aus dem Abstand vom
unteren Anschluss an das Hauptdach bis zur Unterkante der Traufe der Gaube.
Zwischen mehreren Einzelgauben ist je ein Abstand von mindestens 1,50 m einzu-
halten. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf héchstens 2/3 der Gebaudelange
betragen.

mjn 150 max 270

~ 750

Freizuhaltende Dachflache MalRe der Dachgauben



Gemeinde Kieselbronn — Ortliche Bauvorschriften fiir Kieselbronn — Bereich B

Je Dachseite ist ein Quergiebel (auch Wiederkehr oder Zwerchhaus genannt) mog-
lich. Er darf nicht breiter als die Halfte der Gebaudeldnge sein. Quergiebel sind bin-
dig mit der AuRenwand in der H6henentwicklung zu konzipieren. Die Dachform kann
analog zu den Gauben gewahlt werden. Abweichend von der Festsetzung zur frei-
zuhaltenden Dachflache darf der First des Quergiebels die Hohe des Firstes errei-
chen, diesen aber nicht Uberschreiten.

——
-

Quergiebel 1 mit Satteldach Quergiebel 2 mit Satteldach

Einzelgauben missen in der Dachflache regelméafig und je Dachgeschoss auf glei-
cher Hohe angeordnet werden. Unterschiedliche GaubengréRen und —formen sind
je Dachseite nicht zulassig.

e

Unterschiedliche Gaubengré3en und -formen

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder mit nicht glanzen-
den Metall einzudecken. Wangen und Stirnflachen der Gauben sind in der Farbe der
Fassade zu verputzen oder mit Holz oder nicht glanzendem Metall wie Kupfer- oder
Zinkblech zu verkleiden.
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Dachflachenfenster

Je Dachseite sind Dachflachenfenster in héchstens zwei unterschiedlichen Grélzen
zulassig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn dies aufgrund der Dachkonstruktion
technisch nicht moéglich ist. Mehrere Dachflachenfenster sollten je Dachseite sym-
metrisch angeordnet werden.

Technische Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten sind Anlagen fiir die Gewinnung von Sonnen- und
Windenergie, Empfangs- und Sendeanlagen fir die Telekommunikation, Empfang
von Multimediaangeboten, Schornsteine von Heizungsanlagen, Dunstrohre, Dach-
ausstiege und andere technische Anlagen, die auf der Dachflache angeordnet wer-
den mussen.

Es wird empfohlen, die Dachaufbauten aus Punkt. 4.3.4. und die technischen Dach-
aufbauten in der Dachflache untereinander so abzustimmen, dass sie aufeinander
bezogen sind und insgesamt ein stadtebaulich klares und harmonisches Bild erge-
ben.

Die nicht abgestimmte Anordnung vieler Dachauf-
bauten soll vermieden werden.

Anlagen fur die Gewinnung von Sonnenenergie

Eine Anordnung von Anlagen fur die Gewinnung von Sonnenenergie in der Fassade
wird nicht empfohlen. Wenn flachenhafte Anlagen auf dem Dach angeordnet wer-
den, wird empfohlen, sie in der Dachflache oder, soweit vorhanden, auf Schlepp-
gauben anzuordnen.

Bei Satteldachern und Kruppelwalmdachern kénnen sie abweichend von Pkt. 4.3.4.
die beiden Dachseiten vollstéandig einnehmen, sollten aber den Dachfirst nicht Gber-
ragen.

Bei einer Anordnung auf dem Dach sollten sie der Dachneigung angepasst werden.
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Es wird empfohlen, auf Satteldachern und Krippelwalmdachern keine quer zum
First aufgestanderte Anlagen fir die Gewinnung von Sonnenenergie anzuordnen.
Auch auf untergeordneten Pultdachern oder auf Flachdachern sollten diese nicht
aufgestéandert werden. Dies kann aber aus technischen Grinden erfolgen. In der
Hohe sollten sie die umgebenden Gebaude oder Dacher nicht Uberragen.

/. //l //////\

Anordnung in der Flache Anordnung unter dem First Symmetrisch unterm First

Bei der Anordnung von mehreren Elementen, zum Beispiel von mehreren gekoppel-
ten Fotovoltaik-Paneelen, sollte die entstehende Form sich der Dachform unterord-
nen und eine schliissige Form bilden. Asymmetrien sollten vermieden werden.

Es wird empfohlen, starke Farbkontraste zwischen Hauptdach und Anlagen fir die
Gewinnung von Sonnenenergie zu vermeiden. Bei Bauelementen mit Einfassungen
sollte die Rahmenfarbe auf die der Bauelemente abgestimmt werden. Es wird emp-
fohlen, rahmenlose Bauelemente zu verwenden.

Sonstige technische Anlagen

Sonstige technische Anlagen wie Schornsteine und Windturbinen sind nur in den in
Punkt 4.3.4. dargestellten Bereich fur Dachaufbauten zulassig. Sie sind nicht in der
Né&he der Stral3enfassade bzw. in der vorderen Hélfte des Daches zul&ssig. Sie dir-
fen den First des Hauptdaches nur bis zu einer Héhe von 2,0 m tberragen und sind
farblich auf das Dach abzustimmen.

Antennenanlagen

Fir jede Hauseinheit sind nur zwei Auf3en-Antennenanlagen einschlie3lich Parabol-
spiegel-Antennen zul&ssig. Sie sind nicht in der Nahe der Stral3enfassade bzw. in
der vorderen Halfte des Daches zuldssig und sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m
Uber threm Schnittpunkt mit der Dachflache zulassig. Es wird empfohlen, starke
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Farb- oder Hell-Dunkel-Kontraste zwischen Hauptdach und den Antennenanlagen
zu vermeiden und die Farbgebung der einzelnen Bauteile aufeinander abzustim-
men.

Antennen fir gewerbliche Sende- und Empfangsanlagen sind nur in Verbindung mit
innerhalb des Gebietes zulassigen Nutzungen zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der den Geschéaftsstra-
Ren zugewandten Seite der Gebdude zulassig. Sie sind nur in der Erdgeschosszone
und in der Bristungszone des ersten Obergeschosses zulassig.

Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf bei bandartigen Anlagen und bei
Einzelschildern 1,00 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit einer Flache Gber 2,00 m? sowie mit wechselndem und beweg-
lichem Licht oder in grellen Farben sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundsticke sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit
und Uber Art, Gestaltung und HOhe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO)

Die Flachen der Vorgarten sind grundsatzlich als Grinflachen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Ausgenomen sind Flachen fir notwendige Stellplatze
und deren Zufahrten.

Entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur bis
zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Einfriedigungs- und Einfassungsmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
darfen nur in Naturstein oder als verputzte Mauern, dem Hausputz angepasst, er-
richtet werden. Fir sonstige Einfriedigungen werden einfache Holz- oder Metallz&u-
ne empfohlen. Des weiteren sind beschichtete Maschendrahtzdune zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)

Wer gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 75 LBO in Verbindung mit § 36 Abs. 3 Nr. 2 OWIG.
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Kieselbronn, den 27. Juli 2011
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Heiko Faber
Blrgermeister
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